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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Sottrum in seiner Sitzung am 27.11.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 ,GroRe StraRe |, 6. vorhabenbezogene Anderung, beschlossen.

PLANUNTERLAGE
Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Rotenburg zur Verfiigung

gestellten Katastergrundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

ANDERUNGSBEREICH

Der ca. 0,8 ha groRBe Anderungsbereich befindet sich im Zentrum der Ortschaft Sottrum, west-
lich der StralRe Lienworth und sudlich der Grof3en Stral3e. Die rAumliche Lage des Geltungs-
bereiches ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu
entnehmen.
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Abb. 1: Riumliche Lage des Plangebietes (Anderungsbereich ist umrandet markiert / Quelle: LGLN)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN
Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Daher werden im nachfolgenden die Ziele der Raumordnung und Landes-pla-
nung fir die Gemeinde Sottrum und das Plangebiet wiedergegeben, die dem Landesraum-
ordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) sowie dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2020 (RROP) fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu entnehmen sind.

AmMmsstara
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Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 enthalt folgende raumordneri-
sche Vorgaben:

1.1
1.1 01

1.1 02

1.103

2.1
2.101

2.1.05

2.1.06

2.3
2.303

Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

»In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige réumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fiir kommende Generati-
onen schaffen.”

»Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfdhigkeit beitragen. Es sollen

= die Funktionsfdhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur ge-
sichert und durch Vernetzung verbessert werden,

= die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertréglich befriedigt werden, |[...].

Dabei sollen

= die natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert
werden,

= belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

= die Folgen fiir das Klima berticksichtigt und die Méglichkeiten zur Einddmmung des
Treibhauseffektes genutzt werden.“[...]

.Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevél-
kerungsstruktur und die réumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MalBnahmen zu beriicksichtigen.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

»In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitdt der Bevélkerung prdgende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der staddtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.”

»Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.”

»Planungen und MalBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaBnahmen der AuBenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung
von Freiflachen in innerértlichen Bereichen aus stddtebaulichen Griinden ist hiervon
unbenommen.

Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

»In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgro3pro-
jektes den grundzentralen Verflechtungsbereich [...] als Kongruenzraum nicht we-
sentlich (berschreiten (Kongruenzgebot grundzentral). [...]

Der mal3gebliche Kongruenzraum geméaR Satz 3 ist von der unteren Landesplanungs-
behdrde unter Beriicksichtigung insbesondere

e der zentraldrtlichen Versorgungsauftrdge der Standortgemeinde sowie benach-
barter Zentraler Orte,

e der verkehrlichen Erreichbarkeit der betreffenden Zentralen Orte,

e von grenzliberschreitenden Verflechtungen und

e der Marktgebiete von Mittel- und Oberzentren auf Grundlage kommunaler Ein-
zelhandelskonzepte

Zu ermitteln, sofern er nicht im Regionalen Raumordnungsprogramm festgelegt ist.

(=]
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Eine wesentliche Uberschreitung nach den Sétzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als
30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von aul8erhalb des mal3gebli-
chen Kongruenzraumes erzielt wiirde.

Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue Einzelhandelsgroprojekt insgesamt als
auch sortimentsbezogen einzuhalten.

Periodische Sortimente sind Sortimente mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus, ins-
besondere Nahrungs-/Genussmittel und Drogeriewaren. Aperiodische Sortimente
sind Sortimente mit mittel- bis langfristigem Beschaffungsrhythmus, zum Beispiel Be-
kleidung, Unterhaltungselektronik, Haushaltswaren oder Mébel. [...]*

2.3 04 ,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsgebot).“

2.3 05 ,Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind
nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integrationsgebot). Diese
mluissen in das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein [...].*

2.3 08 ,Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahig-
keit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevélkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgro3projekte
nicht wesentlich beeintrdchtigt werden (Beeintrdchtigungsverbot).*

Die vorliegende Planung steht den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung nicht entge-
gen, siehe dazu auch die unten stehenden Ausfiihrungen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg (Widmme) ent-
halt folgende raumordnerische Vorgaben:

1.1  Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises

1.1.01 ,In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wiimme) sollen eine ausgewogene,
vielféltige und langfristig wettbewerbsféhige Wirtschaftsstruktur sowie ein entspre-
chendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen vorhanden sein®

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1.01 ,Es soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsent-
wicklung erhalten und entwickelt werden. [...] Vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vorrangig auf Grund-
lage des zentralértlichen Systems zu vollziehen. [...]J*

2.1.05 ,Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch
Nachverdichtung und Liickenbebauung gegentber der Inanspruchnahme von bislang
unbertihrten Flachen im AuBenbereich Vorrang zu geben. Fldchensparende Bauwei-
sen sind anzustreben, um der Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken.”

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist Sottrum als Grundzentrum dargestellt. Das
Plangebiet selbst befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes. Als Grundzentrum
ist die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde auf die Schaffung von Arbeits- und
Wohnstatten auszurichten. Das bekraftigt den Versorgungsaspekt, welcher wiederum im
schriftlichen Teils des RROP im Zusammenhang mit dem zentralortlichen System genannt
wird.

(=]
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4.2

1 K T e

Abb. 2: Zeichnerische Darstellung des RROP 2020

Mit der vorliegenden 6. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 soll ein
Ersatzneubau fir einen im Plangebiet ansassigen Edeka-Marktes planungsrechtlich vorberei-
tet werden. Ziel der Planung ist dabei der langfristige Erhalt des Marktstandortes in Sottrum.
Um zu Uberprifen, inwiefern die damit verbundene Verkaufsflachenerweiterung mit den Zielen
der Raumordnung zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen vereinbar ist, wurde eine
Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse durch die Bulwiengesa AG aus Hamburg angefertigt.
Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass die wesentlichen Kriterien der Raumordnung, nam-
lich das Konzentrations-, Integrations- und Kongruenzgebot sowie das Beeintrachtigungsver-
bot, durch die vorliegenden Planung eingehalten werden. Dem Abstimmungsgebot wird durch
das vorliegende Bauleitplanverfahren Rechnung getragen. Die Erflllung der raumordneri-
schen Ziele ist damit gegeben. Die Analyse ist der Begriindung als Anhang | beigefligt.

Insgesamt ist die vorliegende Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sottrum ist das Plangebiet als ge-
mischte Baufléche dargestellt. Die vorliegende 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 32, die die Festsetzung eines Kerngebietes (MK) beinhaltet, ist somit als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt zu beurteilen.

Imstamra
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4.3

Abb. 3: Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes (Das Plangebiet ist umrandet)

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Geltungsbereich der vorliegenden 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 32 ,GroRRe Strale I gilt der Ursprungsplan aus dem Jahr 1991. Dieser setzt fiir den
Uberwiegenden Teil des Anderungsbereiches Kerngebiete (MK) fest, die sich beim MaR der
baulichen Nutzung durch eine differenzierte Regelung zur Geschossigkeit voneinander unter-
scheiden. Wahrend im ndrdlichen Teil des Kerngebietes eine zwingende Zweigeschossig-
keit gilt, werden im sldlichen Teil zwei Vollgeschosse als zulassiges HéchstmaRB festgesetzt.

Die weiteren Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind in den Kerngebieten identisch:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,6
Bauweise: Abweichende Bauweise, Gebdudeldnge < 80m

Die lberbaubare Grundstiicksflache wurde in den Kerngebieten als grofflachige, zusammen-
héangende sog. ,Bauzonen® festgesetzt, die unmittelbar bis an einen im Norden gelegenen
Teilbereich ohne Festsetzungen (siehe nachstehende Abbildung), die 6stlich verlaufende
Stralle Lienworth (im Bebauungsplan als Planstrafle B bezeichnet) sowie an die festgesetzte
Pflanzflache im Suden grenzen. Zur nérdlich verlaufenden Grof3en StralRe halt die Uberbau-
bare Grundstticksflache einen Abstand von mindestens 5 m ein.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Nr. 32 im vorliegenden Anderungsbereich eine Stell-
platzflache sowie eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern am sid-siidostli-
chen Randbereich fest. Innerhalb der Pflanzflachen sind bis zu 3 Zu- und Abfahrten mit einer
Gesamtbreite von 20 m zulassig. Innerhalb der Stellplatzflache ist je 4 Stellplatze zudem ein
standortgerechter, heimischer gro3kroniger Laubbaum mit einer Unterpflanzung aus standort-
gerechten Strauchern zu pflanzen.

Far einen zentralen nérdlichen Teilbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung wurden
im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen. Es handelt sich hierbei um das Flurstiick

AmMmsstara
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171/8 (Grofde Straflte 30), auf dem sich zum Zeitpunkt des Planaufstellungsbeschlusses noch
ein Wohnhaus mit Nebengebadude samt Gartenanlage befand. Dementsprechend ist hier die
baurechtliche Beurteilung auf Grundlage des § 34 BauGB zu treffen.

Das westlich hieran angrenzende Grundstiick ist seinerseits im Ursprungsplan als Kerngebiet
MK festgesetzt, in dem eine zweigeschossige Bebauung gilt. Die sonstigen Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Bauweise) entsprechen jenen in dem 6stlich
angrenzenden MK-Bereich. Sidlich hieran anschliefend erstreckt sich im Ursprungsplan ein
umfangreiches Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4, innerhalb dessen Fléachen fiir
Stellplétze gesondert ausgewiesen sind.

Fir den Bebauungsplan Nr. 32 wurde zudem eine o6rtliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung
aufgestellt, die Regelungen zur Dachform (Sattel- und Krippelwalmdacher) und -neigung
(mind. 30°), den Materialien und Farben fir Dacher und Auflenwande sowie zur Sockelhéhe
(Oberkante Erdgeschossfubdden max. 50 cm) trifft.
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Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 32 (Der Anderungsbereich ist rot gestrichelt umrandet)

Bereits im September 1992 wurde die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 rechts-
wirksam. Bezogen auf das hier gegenstandliche Plangebiet ergeben sich Anderungen in Be-
zug auf den Verlauf der Baugrenze im Bereich des damals festgesetzten Kerngebietes MK. In
dem festgesetzten Mischgebiet Ml wurde einerseits die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
von zweien auf eines abgesenkt und im Gegenzug die Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 an-
gehoben. Die sonstigen Festsetzungen blieben im Wesentlich unberihrt, siehe nachfolgende
Abbildung.

AmMmsstara
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4.4

Abb. 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 32, 1. Anderung (Plangebiet hervorgehoben)

Integriertes Entwicklungskonzept Sottrum 2030

Im Zeitraum vom Sommer 2019 bis Fruhjahr 2021 wurde unter breiter Beteiligung von Verei-
nen, Initiativen sowie Burgerinnen und Burgern das integrierte Gemeindeentwicklungskonzept
»oottrum 2030“ erarbeitet. Das Konzept formuliert Leitziele und Ma3nahmen fir die kinftige
Gemeindeentwicklung.

Als fachliche Grundlage fiir die weitere Umsetzung der im Gemeindeentwicklungskonzept de-
finierten Ziele wurde im MaRRnahmenkatalog die Erarbeitung von drei Fachkonzepten vorge-
sehen.

- Einzelhandels- und Gewerbeentwicklungskonzept
- Integriertes Verkehrsentwicklungskonzept
-  Stadtebaulicher Rahmenplan Lienworth und Umgebung

Insbesondere der in Erarbeitung befindliche ,Stadtebauliche Rahmenplan Lienworth und Um-
gebung® bezieht den Geltungsbereich der vorliegenden Planung mit ein. Unter anderem ist
vorgesehen, die Stellplatzflachen des Einzelhandelsmarktes in ein Ubergreifendes Stellplatz-
konzept in der Ortsmitte einzubeziehen. Die vorliegende Planung geht auf diese Rahmenpla-
nung ein, indem der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (welcher Bestandteil des vorhabenbe-
zogene Bebauungsplans ist) — abseits von den direkt auf das Vorhaben bezogen nachzuwei-
senden Stellplatzen — auf ,lang Frist* bewusst eine Reorganisation der Stellplatze zulasst bzw.
in dieser Hinsicht offen ausgestaltet ist. Sofern nétig, bleibt somit eine Anpassung an die ggf.
noch weiter auszuformulierenden gemeindlichen Ziele weiterhin mdéglich.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet der vorliegenden Bebauungsplandnderung befindet sich im Zentrum des
Sottrumer Hauptortes, stdlich der Groflten Stralle und westlich der Stral3e Lienworth.

Imstamra
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Der iberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird durch das Grundstiick des vorhandenen
Edeka-Marktes samt seiner Stellplatzanlage gepragt. Der Marktstandort wird aktuell tiber die
vorhandenen Zufahrten an die StraRe Lienworth erschlossen. Im nordlichen Teil des Ande-
rungsbereiches befinden sich derzeit noch zwei altere, zweigeschossige Hauser (geschatztes
Baujahr Anfang des 20. Jahrhunderts) mit angebauten Nebentrakten und privaten Gartenan-
lagen. Diese unterlagen zuletzt einer wohnbaulichen bzw. einer gewerblichen Nutzung.

Die das Plangebiet umgebenden Bereiche sind durch eine fir ein Ortszentrum typische hete-
rogene stadtebauliche und funktionale Struktur gepragt. So befinden sich im direkten Umfeld
weitere Lebensmittelmarkte sowie gemischte Bebauung, die kleinstrukturierte Gewerbe- und
Einzelhandelsbetrieben sowie Wohnnutzungen aufweisen. Ebenso sind klassische Wohnnut-
zungen sowie diverse Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe vorhanden.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass der Planung ist der beabsichtigte Ersatzneubau fiir einen ansassigen Lebensmittel-
markt (Edeka Bientzle) im Zentrum des Sottrumer Hauptortes.

Die Vorhabenplanung sieht den Abriss des Alt-Gebaudes und die Neuaufstellung als Ersatz-
neubau auf den ndrdlich / nordwestlich gelegenen Grundstiicken (GroRe Stralle Nr. 28/30)
samt Erweiterung der Verkaufsflache (VKF) von aktuell ca. 1.080 m? auf maximal 1.805 m?
VKEF (inkl. Backshop mit Sitzbereich, Obst+Gemiise Bedienung, Vorkassenbereich und Wind-
fang) vor. Die aktuelle Verkaufsflache stellt nach gutachterlicher Erkanntnis fur einen Super-
markt in einem Zentralort eine stark unterdimensionierte Verkaufsflache dar und deutet auf
einen langeren Modernisierungsstau hin.

Im Zuge der Errichtung des neuen, parallel zur Grof3en Strae ausgerichteten Gebaudes in
diesem Bereich soll das alte Marktgebdude zurlickgebaut werden. Dabei erfolgt auch eine
Neuanordnung der Stellplatzsituation. Die Stellplatzanzahl erhéht sich von rd. 70 auf mindes-
tens 108 Stiick. Sie ist damit flr landliche Raume weiterhin etwas knapp bemessen, liegt je-
doch noch in einer marktiiblichen Range von 6 bis 8 PP/100 gm VKF. Eine Begriinung der
Stellplatze mit entsprechenden Baumanpflanzungen ist Teil des Vorhabens.

Nur als kleiner Gebaudeteil wird das 1. Obergeschoss errichtet und nimmt die Sozialrdume
auf. Zur GrofRRen Stralie ist eine durch Fensterelemente unterbrochene Fassade geplant. Die
eingeschossigen Gebaudeteile werden mit Photovoltaik-Anlagen belegt.

Ein von der GroRen Stralle slidwarts abzweigender Ful3- und Radweg, welcher durch die
Neuerrichtung des Marktgebaudes Uberbaut wirde, wird im Rahmen der Umsetzung des Vor-
habens verlegt und westlich um das Marktgrundstick herumgefihrt, bis er wieder auf den
derzeitigen Verlauf einschwenkt.

Das Vorhaben wird gemaf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 30.03.2022) aus-
geflihrt, welcher Bestandteil der Satzung / des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird.

Mit der erweiterten Verkaufsflache wird der Markt entsprechend der gegenwartigen ,Standard-
groRe” fur einen Vollsortimenter im landlichen Raum aufgestellt. Ziel des Ersatzneubaus ist
der Erhalt sowie die Sicherung des Standortes, womit auch die Versorgungsfunktion der Ge-
meinde Sottrum als Grundzentrum erhalten und gestarkt werden soll.

Gemal den derzeit geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 fir den ndrdlichen
Bereich (es wurden keine Festsetzungen getroffen), ware eine weitere bauliche Entwicklung
Uber den Bestandsschutz hinaus, bzw. im Rahmen des § 34 BauGB, aktuell nicht méglich, so
dass der Bebauungsplan fiir die Umsetzung des Vorhabens zu andern ist.

Da es sich um einen Ersatzneubau fir einen bereits vorhandenen und etablierten Lebensmit-
telmarktes an dessen angestammten Standort handelt, stellen mdgliche Flachenalternativen
keine sinnvolle Option dar, da diese einen Standortwechsel zur Folge hatten. Des Weiteren
handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine MaRnahme der Nachverdichtung, die
dem raumordnerischen Ziel einer vorrangigen Innenentwicklung Rechnung tragt.

(=]
IMSStara



Seite 12

7.2

7.3

7.4

INHALT DER ANDERUNG

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan, welcher Bestandteil der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplananderung wird, trifft die mafigeblichen Festsetzungen zur Lage, Nutzungsart und
Dachform des Hauptgebaudes, zur Anzahl der herzustellenden Stellplatze und zur etwaigen
Lage der (schallrelevanten) Sammelstellen fiir Einkaufswagen und formuliert das Vorhaben
damit in einem hinreichend prazisen Mal3e aus.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Kerngebiet (MK) festgesetzt. Diese Festsetzung gilt
bereits fir den iberwiegenden Teil des Plangebietes, in dem der bereits vorhandene Lebens-
mittelmarkt liegt. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt wird Uber
die textlichen Festsetzungen lediglich geregelt, dass innerhalb des Kerngebietes nur Vorha-
ben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB). Dabei ist es zulassig, den Durchfiih-
rungsvertrag zu andern oder einen neuen Durchflihrungsvertrag zu schlief3en.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird geregelt Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) sowie die Geschossigkeit.

Die Grundfldchenzahl wird auf den fiir Kerngebiete empfohlenen Orientierungswert von 1,0
festgesetzt, so dass eine vollstandige Versiegelung des Plangebietes zuldssig ist. Die Anhe-
bung der Grundflachenzahl erfolgt, da der geplante Ersatzneubau mit den geplanten Neben-
anlagen und zusatzlichen Stellplatzen nicht Gber die bisher festgesetzte GRZ gedeckt werden
kénnen. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes innerhalb eines bereits hoch verdich-
teten Bereiches (Ortskern) halt die Gemeinde die zusatzliche Versiegelung aus stadtebauli-
cher Sicht fur vertretbar.

Die Geschossfldchenzahl wird auf 1,6 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der bishe-
rigen Regelung des Bebauungsplanes Nr. 32. Im Gegensatz zur Grundflachenzahl ist eine
Anhebung der Geschossflachenzahl fur die Realisierung des Ersatzneubaus nicht erforder-
lich, da dieser weitgehend eingeschossig ausgefuhrt werden wird.

Die maximal zuldassige Hohe der baulichen Anlagen wird auf 12,0 m festgesetzt. Diese
Hohe ist aus der Vorhabenplanung entwickelt und dient insbesondere der Herstellung eines
zweiten Geschosses, in welchem bspw. Sozialrdume und dergleichen realisiert werden kon-
nen. Eine definierte Ausnahmeregelung flr untergeordnete Gebaudeteile wird fiir den Be-
darfsfall mit aufgenommen.

Dariiber hinaus erfolgt die Festsetzung der Geschossigkeit dergestalt, dass zwei Vollge-
schosse als Hochstmal festgesetzt werden. Da der Ersatzneubau weitgehend eingeschossig
ausgefuhrt werden soll, wird von der bisher festgesetzten zwingenden Zweigeschossigkeit im
Bereich entlang der Grof3en Strale abgesehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfldche orientiert sich weitgehend an dem geplan-
ten Gebaudeneubau und bedingt eine Ausrichtung entlang der Grof3en StralRe. Hierin geht die
Planung mit den Zielen des Stadtebaulichen Rahmenplans Lienworth und Umgebung konform
bzw. konkretisiert diese. Mit eingeschlossen wird jener von Sichtschutzwanden eingefasste
Bereich, in welchem Anlieferung und Offenlagerung (bspw. von Leergut) vorgesehen sind.

Es wird zudem weiterhin eine abweichende Bauweise festgesetzt, die regelt, dass Gebaude
mit einer Lange von maximal 80 m zuldssig sind. Mit dieser Regelungen soll sichergestellt
werden, dass die zuldssige bauliche Struktur dem geplanten Neubau des Lebensmittelmark-
tes Rechnung tragt und sich dabei gut in das stadtebauliche Gesamtbild einfiigt.
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7.5

7.6

7.7

8.2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

An der westlichen Seite des Plangebietes wird eine 2 m breite Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung fur einen Ful3- und Radweg festgesetzt, mit der die Verlegung des derzeit
noch mittig durch das Plangebiet verlaufenden Weges planungsrechtlich vorbereitet werden
soll.

Griinordnung

Die Festsetzung zur Anpflanzung von 11 Einzelbaumen innerhalb des Plangebietes dient
dazu, einen Mindeststandard fiir die Stellplatzbegriinung zu gewahrleisten und damit auch
den Zielsetzungen des Stadtebaulichen Rahmenplan Lienworth und Umgebung Vorschub zu
leisten. Eine exakte Verortung der Baumpflanzungen erfolgt nicht, da die planungsrechtliche
Moglichkeit erhalten bleiben soll, im Bedarfsfall bzw. auf Wunsch der Gemeinde die finale
Ausgestaltung der Stellplatzflachen auf den o. a. Stadtebaulichen Rahmenplan hin anzupas-
sen.

Flacheniibersicht

Flachenart GroRe
Kerngebiet 7.924 m?
Fuf3- und Radweg 175 m?
Gesamtflache 8.099 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft planungsrechtlich vor-
bereitet, welcher im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist. Dies
betrifft insbesondere den Bereich des Flurstiickes 171/8, das fir den geplanten Ersatzneubau
mit herangezogen wird, in dem sich der Versiegelungsgrad erhdhen wird. Die Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem Bereich des Plan-
gebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat. Von
den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzguter Flachen, Pflanzen
und Tiere sowie Boden betroffen. In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigungen
ein Kompensationsflachenbedarf von 1.510 m2. Dieser soll Uberwiegend auf einer externen
Flache sowie durch Baumpflanzungen im Plangebiet gedeckt werden. Auf die detaillierten
Aussagen im Umweltbericht (Kapitel 11) wird verwiesen.

Wasserwirtschaft

Zu den Belangen der Wasserwirtschaft ist auszufiihren, dass die Beseitigung von anfallendem
Oberflachenwasser bereits fiir den Bereich des vorhandenen Lebensmittelmarktes ordnungs-
gemalf ausgefiihrt wird.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Erh6hung des bisher zulassigen Versiege-
lungsgrades bis zu einer Vollversiegelung, wodurch sich die Menge des ordnungsgeman zu
beseitigenden Oberflachenwassers ebenfalls erhéht. Aufgrund der hohen Grundwasser-
stande ist eine Versickerung im Plangebiet nicht mdglich.

Die parallel zur Vorhabenplanung erarbeitete ,Konzeption zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung” basiert daher auf einer Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal. Das
Oberflachenwasser wird gedrosselt in den 6ffentlichen RW-Kanal eingeleitet, wodurch eine
Ruckhaltung erforderlich wird. Diese wird durch unterirdische Speicherelemente umgesetzt.

Durch die Samtgemeinde Sottrum wurde mit Stellungnahme vom 22.10.2019 zur Kenntnis
gegeben, dass das anfallende Niederschlagswasser nach vorheriger Rickhaltung in die
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8.3

8.4

8.5

Regenwasserkanalisation eingeleitet werden kann und dass sowohl die Schmutzwasserent-
sorgung als auch die Léschwasserversorgung grundsatzlich gewahrleistet sind.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden somit nicht negativ beruhrt.

Verkehr

Beeintrachtigungen des Verkehrs sind im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung
nicht zu erwarten, da diese einen Ersatzneubau fir einen bereits bestehenden Lebensmittel-
markt planungsrechtlich vorbereitet. Der Anschluss des Grundstiickes an die 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache erfolgt - wie bereits im Bestand - (ber die Strale Lienworth. Auf dem
Grundstuck des Lebensmittelmarktes wird bereits im Bestand eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen zur Verfligung gestellt, die im Zuge der Reorganisation des Marktstandortes mo-
derat erhoht wird.

Auch in der Zukunft werden sich die Kundenverkehre Uber das vorhandene Straflennetz in
ndrdlicher (Lienworth/GroRe StralRe), westlicher (Raiffeisenstral’e / GroRRe Stralle) und sidli-
cher (Lienworth / Bremer Stral3e) Richtung verteilen.

Die im Bestand vorhandene Nord-Siid-Verbindung flir den nicht motorisierten Verkehr, welche
durch die rdumliche Neu-Ausrichtung des Marktgebaudes in der bisherigen Form nicht auf-
recht erhalten werden kann, wird im Rahmen der Planumsetzung raumlich nach Westen ver-
legt und auf diese Weise erhalten. IM Bebauungsplan wird dies durch entsprechende Festset-
zungen fir die neu herzustellenden Bereiche vorbereitet.

Wirtschaft

Die vorliegende Planung dient der Neuaufstellung eines in der Gemeinde Sottrum ansassigen
Lebensmittelmarktes. Die vorliegende Planung tragt dazu bei, den Marktstandort langfristig
und zukunftssicher zu erhalten und somit zur Starkung der Wirtschaftsstruktur in Sottrum bei-
tragen. Im Rahmen der gutachterlichen Analyse zu den raumordnerischen Auswirkungen des
Vorhabens wurde festgestellt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
ist, siehe Kap. 2.1.

Durch das Vorhaben werden weder zentrale Versorgungsbereiche, noch die Ubrige verbrau-
chernahe Versorgungsstruktur im Einzugsgebiet sowie dem relevanten Umfeld mehr als un-
wesentlich beeintrachtigt, so dass dem Vorhaben eine wirkungsanalytische und stadtebauli-
che Vertraglichkeit bescheinigt werden kann. Das Vorhaben dient der Starkung der Gemeinde
Sottrum in seiner raumordnerischen Funktion als Grundzentrum.

Die Belange der Wirtschaft werden insgesamt positiv berihrt.

Immissionsschutz

Begleitend zur vorliegenden Bebauungsplananderung wurde vom Ingenieursbiro T&H aus
Bremen eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, welche die Auswirkungen der
Schallimmissionen im Zuge der Realisierung des Vorhabens auf die umliegende (Wohn-)be-
bauung Uberpriift. Bestandteil der Untersuchung waren dabei unter anderem die Stellplatznut-
zung, die Lieferverkehre, Be- und Entladungstatigkeiten sowie der zu erwartende Anlagenlarm
(u. a. Kiihlaggregate, Klimatechnik, Aufdenplatze der Backerei etc.). Insbesondere betreffend
die Anordnung der Stellplatze wurde mit Blick auf das Ubergreifende Parkplatzkonzept, wel-
ches Teil des Stadtebaulichen Rahmenplans ,Lienworth und Umgebung® ist, die urspriingliche
Untersuchung Uberarbeitet bzw. eine entsprechende Alternativberechnung erstellt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm auch nach
Realisierung des Ersatzneubaus durch die geplanten Nutzungen des Lebensmittelmarktes an
den malgeblichen Immissionsorten deutlich unterschritten werden. In der Tagzeit liegt die
Unterschreitung bei mindestens 6 dB (A), womit die durch den Markt verursachten Gerau-
schimmissionen als nicht relevant eingestuft werden kdnnen. Einzige Ausnahme bildet dabei
der Immissionsort 8, an welchem der Immissionsrichtwert um 1 dB unterschritten wird. Bei
diesem Immissionsort handelt es sich — anders als bei den anderen — nicht um ein
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8.6

Bestandsgebaude mit entsprechendem Bestandsschutz, sondern um einen derzeit unbebau-
ten Bereich. Die dort bestehenden Baurechte werden nachweislich nicht immissionstechnisch
eingeschrankt.

In der Nachtzeit wird an 3 der insgesamt 8 Immissionsorte, die im Gutachten bertcksichtigt
wurden, der Immissionsrichtwert um mindestens 10 dB (A) unterschritten, womit sich die Im-
missionsorte nicht im Einwirkungsbereich der Anlage befinden. An vier weiteren Immission-
sorten wird der Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB (A) unterschritten, so dass die Im-
missionen des Marktes hier im Sinne der TA L&rm nicht relevant sind. Am Immissionsort 4
wird der Immissionsrichtwert um mindestens 5 dB (A) unterschritten. Damit ware normaler-
weise die Vorbelastung der umgebenden gewerblichen Nutzungen ebenfalls in der Immissi-
onsberechnung zu berticksichtigen. Der Gutachter geht jedoch davon aus, dass eine relevante
Vorbelastung dieser Betriebe (Apotheke, Getrankemarkt und zwei Discounter) in der Nachtzeit
nicht zu erwarten ist.

Den Ersatzneubau fir den Edeka-Markt sind somit keine immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikte mit der umgebenden schutzwiirdigen Bestandsbebauung zu erwarten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der dem hier gegenstandlichen vorhabenbezogenen B-Plan
zugrunde liegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan die gutachterlich bertcksichtigte Stell-
platzanordnung nicht festschreibt, sondern dem Grundsatz nach die Moglichkeit erdffnet, im
Bedarfsfall Anpassungen vorzunehmen, welche zur Umsetzung des Stadtebaulichen Rah-
menplans ,Lienworth und Umgebung“ notwendig werden kénnten. Um rechtssicher auszu-
schlieen, dass der Vorhabentrager eine abweichende Anordnung der Stellplatze (und bspw.
auch Einkaufswagen-Sammelstellen) realisiert, die ggf. zu nicht hinnehmbaren (Schall-)Be-
lastungen benachbarter schutzwurdiger Bebauung fihren kénnte, wird die dem Schallgutach-
ten hinterlegte Anordnung als verpflichtend umzusetzende Variante in den Durchfihrungsver-
trag aufgenommen. Sofern die Gemeinde Sottrum zu einem spéateren Zeitpunkt tatsachlich
Anderungsbedarf zur Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans sehen sollte, wiirde eine
Anderung des Durchfiihrungsvertrages notwendig, welche die Gemeinde nur unter Nachweis
einer schalltechnischen Unschédlichkeit der Anderungen vornehmen wiirde.

Auf eine gesonderte Untersuchung zum Verkehrslarm kann gemaf Gutachten verzichtet wer-
den, da aufgrund der Tatsache, dass ein vorhandener Markt an seinem angestammten Stand-
ort neu errichtet wird, nicht von einer mafigeblichen Erhéhung (> 3 dB(A)) der Gerausche des
An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen StralRen durch den zusatzlich auftretenden anla-
genbezogenen Verkehr zu rechnen ist.

Die Belange des Immissionsschutzes werden somit nicht negativ bertihrt. Das vollstandige
Gutachten ist als Anhang Il der Begriindung beigefigt.
Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist durch den vor-
handenen Edeka-Markt bereits im Bestand sichergestellit.

HINWEISE

Nachrichtliche Hinweise

Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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9.2

10.

11.
11.1
11.1.1

erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschtzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
sonders und streng geschuitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind Ro-
dungs- und Fallungsarbeiten von Geholzbestadnden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember zu vermeiden.

Fir Fledermause potenziell geeignete Baume und Gebaude dirfen nur in der Winterruhe der
Zwergfledermause von Ende Oktober bis Ende Marz abgerissen werden.

Im Falle einer Baufeldraumung innerhalb der Brut- und Aufzuchtphase bzw. der Winterruhe
der Zwergfledermause ist das Baufeld auf Nistplatze bzw. sind auf Fledermausbesatz zu tber-
prufen. Sollten Gelege oder Jungvdgel vorhanden sein, so ist die Baufeldraumung erst nach
dem Fliggewerden der Jungen durchzuflhren.

Archéaologische Denkmalpflege

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkmale ge-
maf § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchflihrung von Erd-
arbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmi-
gungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vor-
herigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Ergédnzender Hinweis

Gemal § 8 Abs. 2 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) wird darauf hingewiesen, dass
der auf den Flurstiicken 173/6 sowie 218/28 verlaufende 6ffentlich gewidmete Ful3- und Rad-
weg in jenen Teilbereichen, die als Kerngebiet (MK) festgesetzt sind, im Zuge des Bauleit-
planverfahrens eingezogen wird. Es erfolgt ein funktionaler Ersatz durch Neuanlage einer 6f-
fentlich gewidmeten Wegeverbindung auf den im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (F+R = Ful3- und Radweg).

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 32 ,GroRe Strae I, 6. vorhabenbezogene Anderung, treten mit der Bekannt-
machung geman § 10 BauGB auller Kraft.

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemal § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BauGB, 2017) vor.
Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.
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Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Gemeinde Sott-
rum im Landkreis Rotenburg (Wimme). Das ca. 0,8 ha grofe Plangebiet befindet sich im
Zentrum der Ortschaft Sottrum, westlich der Straf3e Lienworth und sudlich der GroRRen StralRe.
Die raumliche Lage des Geltungsbereiches ist der Abbildung 1 der Begriindung, die genaue
Abgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird durch das Grundstiick des vorhandenen
Lebensmittelmarktes (Edeka Bientzle) samt seiner Stellplatzanlage gepragt. Der Marktstand-
ort wird aktuell Gber die vorhandenen Zufahrten an die Stral3e Lienworth erschlossen. Im nérd-
lichen Teil des Anderungsbereiches befinden sich derzeit noch zwei dltere Wohnhauser (ge-
schatztes Baujahr Anfang des 20. Jahrhunderts) mit angebauten Nebentrakten und privaten
Gartenanlagen.

Die das Plangebiet umgebenden Bereiche sind durch eine fiir ein Ortszentrum typische hete-
rogene stadtebauliche und funktionale Struktur gepragt. So befinden sich im direkten Umfeld
weitere Lebensmittelmarkte sowie gemischte Bebauung, die kleinstrukturierte Gewerbe- und
Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe sowie Wohnnutzungen auf-
weist.

Mit der vorliegenden 6. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 soll ein
Ersatzneubau flr einen bereits im Plangebiet ansassigen Edeka-Markt planungsrechtlich vor-
bereitet werden. Ziel der Planung ist dabei der langfristige Erhalt des Marktstandortes in Sott-
rum. Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanung ist die Festsetzung ei-
nes 7.924 m? grolRen Kerngebietes mit einer Grundflachenzahl von 1,0 sowie einer dem
Grundsatz nach vollversiegelbaren Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und
Radweg) von 175 m2.

Aufgrund des geplanten Vorhabens ist es erforderlich, eine Anderung des Bebauungsplanes
vorzunehmen.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sottrum ist das Plangebiet als ge-
mischte Baufldche dargestellt. Die vorliegende 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 ist mit der Festsetzung eines Kerngebietes (MK), analog zu der bereits
bestehenden Festsetzung, somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu beurteilen.

Fir den Geltungsbereich der vorliegenden 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 32 ,Grol3e Stralde I gilt der Ursprungsplan aus dem Jahr 1991. Dieser setzt fir den
Uiberwiegenden Teil des Anderungsbereiches Kerngebiete (MK) fest, zum MaR der baulichen
Nutzung wird unter anderem eine Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 festgesetzt. Im westlichen Teil
ist ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die (berbaubare Grundstlicksflache wurde in den Kerngebieten als gro3flachige, zusammen-
hangende sog. ,Bauzone” festgesetzt, die unmittelbar bis an den nérdlich angrenzenden Teil-
bereich ohne Festsetzungen, die 6stlich verlaufende Stralle Lienworth (im Bebauungsplan als
PlanstralRe B bezeichnet) sowie an die festgesetzte Pflanzflache im Siiden grenzen. Zur nérd-
lich verlaufenden Grof3en Stral3e halt die Uberbaubare Grundstucksflache einen Abstand von
mindestens 5 m ein.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Nr. 32 im vorliegenden Anderungsbereich eine Stell-
platzflache sowie eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern am sid-sudostli-
chen Randbereich fest. Innerhalb der Pflanzflachen sind bis zu 3 Zu- und Abfahrten mit einer
Gesamtbreite von 20 m zulassig. Innerhalb der Stellplatzflache ist je 4 Stellplatze zudem ein
standortgerechter, heimischer grof3kroniger Laubbaum mit einer Unterpflanzung aus standort-
gerechten Strauchern zu pflanzen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde bezogen auf den hier gegenstand-
lichen Bereich die Grundflachenzahl innerhalb des Ml bereits von 0,4 auf 0,6 angehoben. Wei-
tere Regelungen zur Uberschreitung durch Nebenanlagen wurden nicht getroffen, sodass der
gesetzliche Rahmen anzuwenden und somit eine zulassige Gesamtversiegelung von 0,8 an-
zusetzen ist (sogenannte Kappungsgrenze).
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11.1.2

11.1.21

In einem noérdlichen Teilbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung wurden im Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen getroffen. Es handelt sich hierbei um das Flurstiick 171/8
(GroRRe Stralte 30), auf dem sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch ein Wohn-
haus mit Nebengebaude samt Gartenanlage befindet.

Im Rahmen der Reorganisation des Marktstandortes soll die aktuelle Verkaufsflache von
1.080 m? auf eine Gesamtverkaufsflache von etwa 1.805 m? vergroRert werden. Dies ent-
spricht der gegenwartigen ,StandardgroRe” fir einen Markt mit Vollsortiment im landlichen
Raum. Ziel der Planung sind der Erhalt sowie die Sicherung des Standortes, womit auch die
Versorgungsfunktion der Gemeinde Sottrum als Grundzentrum gestarkt werden soll.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie deren
Begrindung zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen' dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) (LANDKREIS
ROTENBURG (WUMME) - AMT FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, 2016) stammt aus
dem Jahr 2015. Fur das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende Aussagen:

Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaus-
haltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliellich seiner erganzen-
den Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz tber den Wald
und die Landschaftsordnung etc.
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11.1.2.2

Tab. 1: Aussagen des LRP Rotenburg (Wiimme) zum Plangebiet

Karte |
Arten und Biotope

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche sind als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung
(WST ) eingestuft.

Karte Il
Landschaftsbild

Das Plangebiet zahlt zum Siedlungsbereich > 40 ha und unterliegt damit keiner Bewertung des
Landschaftsbildes.

Angrenzende Bereiche: Auch das ubrige Ortsgebiet von Sottrum ist ohne eine Bewertung fir das
Landschaftsbild. Die stdlich vom Plangebiet verlaufende Bremer StralRe (BundesstraRe 75) wird
als wesentlich Uberlagernde Beeintrédchtigung und Geféhrdung eingestuft. Lediglich nordwestlich
vom Plangebiet befindet sich in Sottrum eine Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung (Wert-
stufe 3). Hierbei handelt es sich mit dem Landschaftsbildtyp ,Fn“ um ein naturnahes FlieRgewasser
und seiner Aue. Die genaue Bezeichnung ,97 Fn" verweist auf die Wieste-Niederung mit Glind-
busch und Glindbachniederung und angrenzende Wiesen hin.

Karte Il
Boden

Im Plangebiet sind keine Bdden mit besonderen Standorteigenschaften vorhanden.

Auch in den angrenzenden Bereichen gibt es grofitenteils keine Béden mit besonderen Standor-
teigenschaften. Lediglich stdlich der Bremer Strale (Bundesstrafie 75) befindet sich ein Bereich
mit Kohlenstoffhaltigen Bdden, die als Treibhausgas-Speicherfunktion dienen und einerseits durch
die derzeitige Nutzung gesichert als auch andererseits durch die aktuelle Nutzung beeintrachtigt
werden. Darlber hinaus ist auch rund 200 m nérdlich vom Plangebiet ein Bereich mit einem selte-
nen Boden (HNv/G = Erd-Niedermoor) vorhanden.

Karte IV

Wasser- und Stoffre-
tention

Fir das Plangebiet ist sind keine Darstellungen / Bewertungen vorhanden.

In den angrenzenden Bereichen liegt analog zum Schutzgut Boden sudlich der Bremer Stralle
(BundesstralRe 75) ein Bereich mit beeintréchtigter/geféhrdeter Funktionsgeféhrdung von Wasser-
und Stoffretention, wobei es sich um entwésserte Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorbéden sowie
anmoorige Béden handelt. Auch die etwa 200 m nérdlich zum Plangebiet verlaufende Wieste weist
in dem Bereich entwésserte Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorbéden auf, Uberschwemmungs-
bereiche mit bzw. ohne Dauervegetation sowie Abschnitte mit bzw. ohne Gewasserrandstreifen
hin.

Karte V
Zielkonzept

Das Plangebiet wird aufgrund eines Siedlungsbereiches > 40 ha keiner Zielkategorie zugeordnet.

Der Uberwiegende Teil der angrenzenden Bereiche erfahrt ebenfalls keine Zuweisung in eine Ziel-
kategorie, da diese ebenso innerhalb des Siedlungsbereiches liegen. Rund 200 m ndrdlich wird
mit der Zielkategorie | die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit (iberwiegend sehr hoher
und hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope (geringer Anteil an Biotoptypen geringerer Wertigkeit)
benannt.

Textkarte 1.2
Naturraumliche Glie-
derung

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche befinden sich in der naturraumlichen Re-
gion der Stader Geest und hier wiederum in der Haupteinheit der Zevener Geest (634) mit
der Untereinheit Tarmstedter Geest (634.0).

Textkarte 3.3/1
Bodenabteilungen

Plangebiet und angrenzende Bereiche: Terrestrische Béden, feuchte Standorte, Feuch-
tedifferenzierung nass.

Textkarte 3.4/3
Grundwasserneubil-
dung und Nitrataus-
waschungs-gefahr-
dung

Plangebiet: Keine Darstellungen / Bewertungen
Angrenzende Bereiche: Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Bereich mit einer Grund-
wasserneubildung zwischen 201 — 300 mm/a und einer sehr groBen NAW-Stufe (Stufe 5).

Textkarte 3.4/4
Winderosion und
Auspragung der Ve-
getation

Fur das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche wird die potenzielle Winderosionsge-
féhrdung als hoch (Stufe 5) bewertet. Eine Angabe zum Vorhandensein von Dauervegeta-
tion wird nicht getroffen.

Textkarte 3.4/5
Uberschwemmungs-
bereiche mit bzw.
ohne Dauervegeta-
tion

Das Plangebiet und angrenzende Bereiche sind von der Hochwassergefahrdungseinschat-
zung des LBEG (GHG50) als tiefliegende Bereiche potentiell liberflutungsgeféhrdet (Ge-
fahrdungsstufe 2) eingestuft. Zudem sind die Bereiche teilweise fiir die Hochwasserrisiko-
managementrichtlinie als Auenbdden nach der BUK50 gekennzeichnet. Lediglich éstlich
des Plangebiet wird keine Darstellung / Bewertung getroffen.

Landschaftsplan

Fir das Gebiet der Samtgemeinde Sottrum besteht ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1982.
Weiterfihrende oder detailliertere Angaben fiir das Plangebiet bezlglich mdglicher bestehen-
der Vorgaben zur Schutzwirdigkeit, zur Zielsetzung oder zu geplanten MaRnahmen sind im
Landschaftsplan jedoch nicht vorhanden.
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11.1.3

11.1.4

11.2
11.2.1

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europédische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete usw.) sowie Objekte (gesetzlich geschitzte Biotope, geschitzte
Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich nicht im Plangebiet.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
ricksichtigt, dass ein maoglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde, da auf einen
Standort im zentralen und bereits hochverdichten Bereich der Ortschaft Sottrum zurlickgegrif-
fen wurde. Um zu dokumentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele
des Umwelt- und Naturschutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Be-
trachtung des Plangebietes durchgefiihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft bertcksichtigt die Schutzglter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im Mai 2018 durchgeflihrt und im Februar 2020 aktualisiert wurde. Hierzu
wurde der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (VON DRACHENFELS, 2016) ange-
wendet. Die Wahl der Datengrundlage ,Biotoptypen® basiert auf der Annahme, dass diese zu
einem hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist
gangige Praxis.

Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gdngige
Praxis im Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung der
,Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege*
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzgiter*.

Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bericksichtigt:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter
Schutzgebiete und —objekte

o  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.
Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlie3t sich deren Bewertung an. Um diese

Bewertung, inklusive dabei angelegter Mallstabe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und

(@)
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a)

b)

Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (BREUER, 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3).2

Analog zu den letztgenannten Schutzglitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgiter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgltern und Schutzguter / besonders geschitzte Biotope zur besseren Vergleich-
barkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzgiiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Durch die Nutzung des bereits bestehenden Edeka-Markt dient das Plangebiet gegenwartig
Uberwiegend sowohl als Arbeitsstandort als auch zur Nahversorgung von Menschen. Damit
besitzt der Uberwiegende Teil des Plangebietes diesbezlglich eine groRe Bedeutung.

Im ndrdlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes bestehen zudem ein Wohnhaus und
ein Wohn- und Geschéaftshaus, wodurch das Plangebiet auch eine gewisse Bedeutung als
Wohnstandort aufweist.

Far die menschliche Erholung in der freien Landschaft besitzt das Plangebiet keine Bedeu-
tung, da es sich um Flachen handelt, die Bestandteil des dicht bebauten Ortszentrums von
Sottrum sind. Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefihl der Anwohner pra-
gen, sind zudem nicht vorhanden.

Ein das Plangebiet von Norden nach Siiden durchlaufender FuR- und Radweg ibernimmt eine
verbindende Funktion innerhalb des Ortszentrums.

= Durch die Bedeutung als Arbeits- und Wohnstandort kann dem Gebiet in der Summe eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fir den Menschen zugewiesen werden.
Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu

Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den héchsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fiir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fiir den héchsten, "besten” Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzgiiter folgt der aktuellen Systematik.
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verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich entsprechend dem derzeit rechtswirksamem Planstand
aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 32 sowie seiner 1. Anderung, iberwiegend um
ein Kerngebiet. Im zentral nérdlichen Plangebiet, welches bislang im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 nicht bauplanungsrechtlich beregelt war, befindet sich ein Grundstiick mit
Wohnhaus und dazugehdérigem Privatgarten. Unabhangig von der Bestandssituation umfasst
die Flacheninanspruchnahme insgesamt ca. 0,8 ha.

Im Bereich des Kerngebietes und des Mischgebietes ist eine Vorbelastung fiir das Schutzgut
Flache durch eine bestehende Flacheninanspruchnahme fir Anlagen, Strukturen und Nutzun-
gen gegeben. Hierbei handelt es sich um Uberbauungen sowie Versiegelungen fiir Gebaude,
Parkplatzflachen und Wege. Auch im Bereich des nérdlichen Wohngrundstlickes besteht eine
Vorbelastung flir das Schutzgut Flache aufgrund des Gebaudes sowie einem vorhandenen
Nebengebaude.

= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt das Plangebiet insgesamt eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) fir das Schutzgut Flache.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung erfolgte im Mai 2018 und Februar 2020.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik VON DRACHENFELS (2016) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere®. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturndhe® Eingang in die Bewer-
tung.

Gebaude (O)

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich das Hauptgebaude des Edeka-Marktes.
Im nordlichen Plangebiet bestehen zudem zwei Wohn- bzw. Wohn- und Geschéaftshauser
(Baujahr etwa Anfang des 20. Jahrhunderts) mit Nebengebauden.

= Als Lebensstatte flr Pflanzen und Tiere wird den Gebduden eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.
Parkplatz (OVP)

Im stidlichen und Ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine gepflasterte Parkplatz-
flache, die dem Edeka-Markt zugehorig ist. Im siidlichen Bereich des Parkplatzes stocken
zudem Einzelbdume.

= Als Lebensstatte flr Pflanzen und Tiere wird dem Parkplatz eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.
Weg (OVW)

Zwischen den Grundstlicken der beiden Wohnhauser im noérdlichen Bereich des Plangebietes
verlauft ein gepflasterter Weg, der fir Fullganger und Fahrradfahrer eine Verbindung zwi-
schen der GroRRen StraRe und der Stralle Lienworth ermaoglicht.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Weg eine geringe Bedeutung (Wertstufe
I) zugemessen.

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Zu den zwei vorhandenen Wohnhausern im nérdlichen Bereich des Plangebietes zahlen auch
die dazugehdrigen Gartenbereiche, die vorwiegend aus Rasenflachen und einzelnen Beeten
bestehen.
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d)

Im Gartenbereich des westlichen Wohnhauses ist zudem ein Gehdlzbestand vorhanden, der
sich hauptsachlich aus Laubbaumen zusammensetzt. Fir diesen Bereich wird im Ursprungs-
bebauungsplan Nr. 32 die Festsetzung eines Kerngebietes getroffen, so dass der Gehdlzbe-
stand bereits beseitigt werden darf und daher kein Ausgleich erforderlich wird. Der Geholzbe-
stand wird daher in der weiteren Beschreibung nicht naher bericksichtigt.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Neuzeitlichen Ziergarten eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zugemessen.

Einzelbaum (HBE) / Strauch-Baumhecke (HFM)

Innerhalb des stidlichen Stellplatzbereiches stocken in unmittelbarer Ndhe zum Hauptge-
baude des Edeka-Marktes mehrere einzelne Laubbdume, die fiir eine Gliederung der Stell-
platzflache sorgen. Zum Teil befinden sich die Einzelbdume innerhalb der Flache zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern, die im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 32 ,GroRRe
Stralle I“ festgesetzt wurde und dem Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM) zuzuweisen ware.
Die Umsetzung dieser Pflanzflache ist allerdings nicht vollstandig erfolgt. Da der gemaf? recht-
kraftigem Baurecht zu erwartende Planzustand als Ausgangszustand heranzuziehen ist, wird
in der Folge eine entsprechende HFM-Flache im Umfang von 200 m? als Ist-Zustand ange-
nommen.

Daruber hinaus befinden sich auch stdlich nah an das Plangebiet angrenzend einzelne Laub-
bdume, die allerdings im Stralenverkehrsraum und somit aulRerhalb des Plangebietes stehen.

= Entsprechend den Vorgaben des angewendeten Modells wird auf eine Bewertung der
Einzelb&dume verzichtet.

Boden

Dem Kartenservers des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2014) lasst sich entnehmen, dass es sich bei dem
im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bodentyp um Mittlerer Gley-Podsol han-
delt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturraumlichen Region
der Stader Geest und hier wiederum zu der naturraumlichen Haupteinheit der Zevener Geest
sowie zur naturraumlichen Untereinheit der Tarmstedter Geest. Die naturraumliche Hauptein-
heit der Zevener Geest ist dabei durch eine flachwellige Grundmoranenplatte gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird durch Geschiebedecksande gepragt. Aus dem sandigen Ausgangsmate-
rial hat sich hier im Laufe der Zeit der Bodentyp Gley-Podsol entwickelt. Grundsatzlich ist fur
Podsolbdden eine sehr hohe Nitratauswaschungsgefahr sowie eine hohe Winderosionsgefahr
zu verzeichnen. Gleybdden wiederum bedingen einen Einfluss des Grundwassers und weisen
somit sauerstoffarmere Verhaltnisse auf.

Aufgrund der lberwiegenden Bebauung des Plangebietes ist es bereits zu einschneidenden
Veranderungen der naturlichen Bodenverhaltnisse gekommen. Damit weist der Boden hier
nur noch einen geringen Naturlichkeitsgrad auf. Wesentlich natirlicher, d.h. lediglich gering
bis maRig Gberpragt, durften sich die Bodenstandorte des Teiles des Plangebietes darstellen,
die derzeit einer Gartennutzung unterliegen.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturnahe) verwendet. Eine be-
sondere Bedeutung der Béden des betrachteten Landschaftsausschnittes kann aufgrund der
deutlichen Uberpragung des Standortes durch die bestehenden Versiegelungen sowie die
Gartenbereiche nicht erkannt werden.

= Den gegenwartig versiegelten bzw. aufgrund der rechtswirksamen Festsetzungen ver-
siegelbaren Bdden ist eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zuzumessen. Den Bdden
des verbleibenden Geltungsbereiches wird eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
zugeordnet.
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e)

g)

Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Da sich im Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Oberflachengewasser befinden, be-
schrankt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fur das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fiir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Der anstehende Boden des Plangebietes besitzt iberwiegend ein sandiges Substrat. Im Ver-
gleich zu Bdden mit bindigem Substrat hat der Boden damit eine erhohte Fahigkeit Nieder-
schlagswasser aufzunehmen. Dem gegeniiber stehen verminderte Fahigkeiten in Bezug auf
die Bindung und Pufferung von Nahr- und Schadstoffen.

Durch die bestehenden und zuldssigen Versiegelungen ist die Sickerfahigkeit der Bdden in
diesen Bereichen stark eingeschrankt, wahrend im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs die
Gartenflachen sowie an den Standorten mit den vorhandenen Gehdlzen sie noch ihre Fahig-
keit zur Versickerung besitzen.

= In der Zusammenschau wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Grund-
wasser eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Klima / Luft

Klimatisch zahlt das Plangebiet zur klimadkologischen Region kiistennaher Raum, das durch
einen sehr hohen Austausch sowie einen sehr geringen Einfluss des Reliefs gepragt ist. Das
Klima kann somit als ozeanisch bzw. maritim beschrieben werden. Kennzeichnend flr dieses
Klima sind milde, schneearme Winter und klhle, regnerische Sommer. Die mittlere Jahresnie-
derschlagsmenge betragt zwischen 650 und 850 mm, wobei die klimatische Wasserbilanz ei-
nen hohen Wasseruberschuss mit einem geringen bis sehr geringen Jahresdefizit im Sommer
aufweist.

Im Vergleich zu eher binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flachland, als im
weiteren Sinne kistennahe Region, einen erhohten Luftaustausch auf. Fiir das Plangebiet
bestehen allerdings sowohl durch die nérdlich angrenzende GroRRe Stralle sowie die Ostlich
und stdlich gelegene Stralte Lienworth, als auch durch die Fahrverkehre und die stark versie-
gelten Bereiche im Plangebiet selbst, bereits erhebliche Vorbelastungen, welche sich auf das
Mikroklima auswirken.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima/Luft fir den Geltungsbereich der vorliegen-
den Planung aufgrund der hohen Versiegelung und der innerdrtlichen Lage daher eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zuzuweisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kéhler & Preil (2000) [1] zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der
Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der
Kriterien:

o Naturlichkeit

Vielfalt
historische Kontinuitat
Freiheit von Beeintrachtigungen
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Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Gerilichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natiirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Malde eine
Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerausche und Ge-
riche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel grofle StralRen, Siedlungsrénder mit moderner Bebauung ohne Eingrinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRstab fiir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die in den letzten Jahren laufend stattgefun-
denen Erweiterungen von Siedlungs-, Gewerbe- und Einzelhandelsstandorten der Ortschaft
Sottrum vollstandig anthropogen Uberpragt.

Im stdlichen und westlichen Bereich des Plangebiet kommen nur vereinzelt Baume vor, so
dass sie in diesem Umfang nicht der Eigenart der Landschaft als pragende Eigenschaft ent-
sprechen. Damit besitzt das Plangebiet bezogen auf das Kriterium Natrlichkeit nur eine ge-
ringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Auch der ndheren Umgebung kommt diesbeziiglich
keine besondere Bedeutung zu.

Im Plangebiet sind aufgrund des hohen Anteils an Versiegelungen durch Gebaude und Stell-
platzflachen keine landschaftstypischen und -pragenden Strukturen vorhanden. Eine beson-
dere Artenvielfalt ist ebenfalls nicht gegeben. Dem Plangebiet kommt daher hinsichtlich des
Kriteriums Vielfalt eine geringe Bedeutung zu.

In der preuBlischen Landesaufnahme von 1898 ist erkennbar, dass die heutige GroRRe Stralle
sowie die Bremer Stralle (B 75) bereits existierten. Im noérdlichen Bereich des Plangebietes
bestanden zudem schon mehrere Gebaude, die allerdings nicht mehr genau mit dem Standort
der heutigen Wohnhauser Ubereinstimmen. Das Ubrige Plangebiet sowie die nahere Umge-
bung wurden Ende des 19. Jahrhunderts durch trockene Wiesenflachen gepragt, wobei in den
umgebenden Bereichen teilweise auch die Ortschaft Sottrum mit bebauten Flachen erkennbar
ist. Aufgrund der erheblichen Veranderungen des Plangebietes durch die erfolgte Umstruktu-
rierung kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Kriterium historische
Kontinuitat zu. Dies gilt auch fiir die umgebenen Flachen. Lediglich den vorhandenen Stral3en
kommt eine allgemeine Bedeutung zu. Aufgrund des modernen Ausbaus der Strallen sowie
der dichten Bebauung im zentralen Bereich der Ortschaft Sottrum, ist keine besondere Be-
deutung gegeben.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung durch
die ,moderne” Siedlungsbebauung der Ortschaft Sottrum, aber auch durch Emissionen von
der nérdlich verlaufenden GrolRen Strale sowie der dstlich und sidlich angrenzenden Stral3e
Lienworth. Hierdurch werden bestehende Bedeutungen gemindert.

=  Zusammenfassend wird dem Geltungsbereich bezogen auf das Schutzgut Landschafts-
bild eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.
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11.2.2

h)

)

k)

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen. Es handelt sich insgesamt um Biotoptypen, die in der Umgebung haufig vor-
kommen bzw. um ,klassische Siedlungsbiotope®.

Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen jedoch nicht um
Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/oder einer Fiille von Arten
erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der ortlichen biologischen Vielfalt keine
besondere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturguter

= Bedeutende Sach- und Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte i.S.d.Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhanden.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und —objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die wesentlich tber das Mal} der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kdnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 3 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Gesamtgebiet 1
Pflanzen und Tiere Gebéude (O) |
Parkplatz (OVP) |
Weg (OVW) [
[

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Einzelbaum (HBE) -
Strauch-Baum-Hecke (HFM) 1}

Boden versiegelte Flachen 1
verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 1
Luft/Klima Gesamtgebiet 1
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechsel_\_fvirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgiitern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgtiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 11/2: Schutzgliter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)
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11.2.3

Besonderer Artenschutz

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgeféhrdeten3 besonders geschiitzten Ar-
ten auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) durch Geholze und vorhandene altere Gebaude nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Daher wurde das Vorkommen dieser Arten mittels einer Potentialabschat-
zung genauer untersucht. Insbesondere aufgrund des vorhandenen Gehdlzbestandes im sud-
lichen und westlichen Bereich des Plangebietes ist das Vorkommen bestandsgeféhrdeter eu-
ropaischer Vogelarten und Fledermausarten genauer zu prifen. Ziel des besonderen Arten-
schutzes gemaR § 44 BNatSchG Abs. 1 ist die Verhinderung von Tdtungen, Verletzungen und
Stérungen der geschutzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder sonstigen
Beeintrachtigung der Ruhestatten der Arten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem stérungstolerante Siedlungsarten,
wie z. B. der Haussperling, die haufig an Gebauden briten, zu nennen. Es handelt sich dabei
ausschlielich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen und durch das Verkehrs-
aufkommen auf den angrenzenden Straf3en und innerhalb des Plangebiets selbst nicht gestort
werden. Ein Vorkommen von geféhrdeten Arten, wie beispielweise Wiesenbruter, ist im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Bei einer moglichen Entfernung der Einzelbdume im stdlichen und
westlichen Plangebiet bleibt aufgrund der Gehdlzstrukturen in der ndheren Umgebung die
Okologische Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erflllt. Insgesamt hat das Gebiet aufgrund der geringen An-
zahl der vorhandenen Gehdlze sowie der vorhandenen Stérungen eine geringe Bedeutung fur
die Avifauna.

Totungsverbot

Bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen und von Gehdlzbeseitigungen kénnen Jungvogel,
die nicht in der Lage sind rechtzeitig zu fliehen, getdtet sowie Gelege zerstort werden. Um
einen Verbotstatbestand in Bezug auf mégliche Tétungen wahrend der Bauphase ausschlie-
Ren zu koénnen, ist bei einer Beseitigung von Gehodlzen der Zeitraum aulRerhalb der avifaunis-
tisch bedeutenden Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang Marz bis Ende August) zu wéahlen. Sollte
dies nicht moglich sein, ist durch eine Fachperson vor den Fallarbeiten zu priifen, ob eine
Brutstatte vorhanden ist. Ist dies der Fall, darf die Fallung erst nach dem Fliiggewerden der
Jungvogel durchgeflhrt werden.

Ein erhdhtes nutzungsbedingtes Toétungsrisiko fir die potentiell vorkommenden Vogelarten,
kann nicht erkannt werden.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.

Stérungsverbot

Da es sich bei allen potentiell vorkommenden Arten um solche handelt, die regelmaRig auch
im besiedelten Raum vorkommen, kénnen Stérungen, die zu einer Verschlechterung der lo-
kalen Population flihren, ausgeschlossen werden. Verbleibende Geholzbestande in direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet stellen weiterhin ein geeignetes Bruthabitat fir die Arten dar.
Die Vorsorgegebote zur Vermeidung von Tétungen fiihren zu einer ungestorten Brut- und Jun-
genaufzuchtphase.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind ausreichend zusagende Habitate vorhan-
den, damit die potentiell vorkommenden Tiere wahrend der unvermeidbaren Stérungen durch
die Bautatigkeit ausweichen kénnen.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Zerstérungsverbot (Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

3 Entsprechend der ,Roten-Listen” Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf bestands-
geféhrdete besonders geschltzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in dem
Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Straflenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Besonders
und streng geschltzte Arten, Konsequenzen fir die Zulassung von Eingriffen* veréffentlicht wurden.
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Durch die Beseitigung der Geholze kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
besonders geschutzter Arten kommen. Es kann allerdings davon ausgegangen werden, dass
geeignete Habitate fiir die betroffenen Arten in vergleichbarer raumlicher Ausdehnung in di-
rekter Nahe zum Plangebiet zur Verfligung stehen, da die betroffenen Arten wenig stéranfallig
sind und keine speziellen Anspriiche an ihre Fortpflanzungsstatten stellen. Daher bleibt die
Okologische Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erhalten.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.

Bei den potentiell vorkommenden Fledermausen handelt es sich ebenfalls um stérungstole-
rante Arten, wie die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die Breitfliigelfledermaus
(Eptesicus serotinus). Die vorkommenden Baume im Plangebiet kdnnen zudem im Zusam-
menhang mit den umliegenden Gehdlzen ein Potential als Element zur Jagd sowie zur Orien-
tierung dienen. Da das Plangebiet allerdings insgesamt aufgrund der geringen Anzahl an Ge-
hélzen sowie der vorhandenen Stérungen eine nur geringe Bedeutung fiir Fledermause auf-
weist, kdnnen keine Verbotstatbestande in Hinsicht auf ein Nahrungshabitat oder auf eine
Orientierungsstruktur von Fledermausen erkannt werden.

Toétungsverbot

Im Untersuchungsgebiet sind temporare Quartiere von Fledermausen maoglich. Um eine T6-
tung wahrend der Bauphase auszuschlieRen, sollte der Abriss der Wohngebaude sowie die
Entfernung der Bdume wahrend der Winterruhe der Zwergfledermause (Ende Oktober bis
Ende Méarz) geschehen, da das Vorkommen von Winterquartieren unwahrscheinlicher als ein
Vorkommen von Sommerquartieren oder gar Wochenstuben erscheint. Sollte dies nicht mog-
lich sein, sind bei der Beseitigung der Wohngebaude bzw. der Fallung der Bdume diese im
Vorfeld durch eine geeignete Fachperson auf eine mogliche Zwerg-Fledermausnutzung zu
Uberprifen. Sollte eine Nutzung von Fledermausen gegeben sein, kann eine Ausnahmepri-
fung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde beantragt werden.

Ein erhdhtes nutzungsbedingtes Tétungsrisiko fur die potentiell vorkommenden Fledermaus-
arten kann nicht erkannt werden.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.

Stérungsverbot

Da Baumalnahmen ublicherweise auflerhalb der Aktivitdtsphase der Fledermause durchge-
fuhrt werden, kénnen Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiihren, ausgeschlossen werden.

Das derzeit bestehende Storungspotential erhéht sich zudem durch die geplante Nutzung
nicht.

Verbotstatbestande kénnen daher ausgeschlossen werden.

Zerstérungsverbot (Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungsstatten, wohl aber temporare Ruhestatten von Fleder-
mausen in den Gebauden und den Baumen maglich. Da Zwergfledermaus-Mannchen in der
Wahl ihrer Schlafplatze eine weite Bandbreite von Strukturen akzeptieren, ist davon auszuge-
hen, dass in den umgebenden Bereichen des Plangebietes Ausweichmdglichkeiten in ausrei-
chender Zahl vorhanden sind.

Verbotstatbestande sind daher nicht gegeben.

Als Fazit ergibt die durchgefihrte artenschutzrechtliche Prifung, dass fur die potentiell vor-
kommenden Brutvogel- und Fledermausarten Vermeidungsmafnahmen sinnvoll sind, um das
Eintreten von Verbotstatbestdnden zu verhindern.

Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf mdgliche Tétungen wahrend der Bauphase aus-
schlieBen zu kénnen, wird darauf hingewiesen, dass Gehdlzbeseitigungen aufierhalb der
Brut- und Aufzuchtphase der Vogel durchgefiihrt werden. Im Falle einer Baufeldraumung in-
nerhalb der Brut- und Aufzuchtphase sind die vorkommenden Gehdlze auf Nistplatze zu
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11.2.4
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Uberprifen. Sollten Gelege oder Jungvdgel vorhanden sein, so ist die Baufeldrdumung erst
nach dem Fliiggewerden der Jungen durchzufiihren. Sollte zwischen der Baufeldraumung und
dem Baubeginn eine langere Zeit liegen, so ist vor Baubeginn eine erneute Uberpriifung er-
forderlich, sofern nicht geeignete Vergramungsmafnamen durchgefiihrt wurden. Fir potentiell
vorkommende Fledermause in den Wohngebauden sowie in den Baumen sind die Abrissar-
beiten wahrend der Winterruhe der Zwergfledermause (Ende Oktober bis Ende Marz) durch-
zufiihren.

Bei einer Berlcksichtigung dieser Vermeidungsmaflnahmen kénnen Verbotstatbestande aus-
geschlossen werden.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschutzter Arten nicht zu erwarten.

Insgesamt stehen die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) der Planung somit nicht entgegen.

Ein Nachrichtlicher Hinweis auf die maRgeblichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes wird in die Planunterlagen aufgenommen. Dieses ist unmittelbar anzuwenden.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzgiter auswirken kénnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen Uberwiegend
auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleicher-
malfden stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten
Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Flachen, Tiere und Pflanzen,
Grundwasser) in unterschiedlichem Ausmal geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumal}-
nahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierflir sind temporare Abgrabungen,
Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintriachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der Reorganisation des Lebens-
mittelmarktes einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fir den Markt und die
Infrastruktur zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie
zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der Sickerfahig-
keit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten, wie es unabhangig von
der vorliegenden Planung auch im Bestand der Fall ist.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der mit dem Vorhaben verbundenen Verkaufsflachenerweiterung im Zentrum der
Ortschaft Sottrum ist durch zusatzliche Kunden auf den angrenzenden StralRen und innerhalb
des Plangebietes mit einem gewissen zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu Stofl3zeiten und
damit verbunden mit kurzzeitig erhéhten Schallimmissionen zu rechnen. Hinzu kommen die
Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen ausgesto3en werden. Diese werden je-
doch aufgrund der relativ windexponierten Lage in Verbindung mit der gut durchdachten Ver-
kehrsinfrastruktur keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben bzw. sich weiterst-
gehend in dem derzeit gegebenen Rahmen bewegen.

Durch den vorhandenen Edeka-Markt fallen bereits jetzt Abfélle an, die ordnungsgeman ent-
sorgt werden. Eine durch die Vorhabenplanung bedingte Zunahme des Abfallaufkommens ist
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b)

zwar nicht auszuschlieRen, negative Folgen sind aber aufgrund der im Bestand praktizierten
ordnungsgemallen Entsorgung jedoch auch zukinftig nicht erwarten.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Die vorliegende Planung dient der langfristigen planungsrechtlichen Absicherung der beste-
henden Nutzung des Plangebietes durch den Edeka-Markt. Durch den Ersatzneubau wird die
Verkaufsflache um rund 1.080 m? auf eine Gesamtverkaufsflache von maximal 1.805 m? ver-
grélert, was der gegenwartigen ,StandardgréRe” fiir einen Markt mit Vollsortiment im landli-
chen Raum entspricht. Durch die Verkaufsflachenerweiterung wird die Sicherung des Stan-
dortes gewahrleistet, womit auch die Versorgungsfunktion der Gemeinde Sottrum als Grund-
zentrum gestarkt wird. Damit besitzt das Plangebiet weiterhin insgesamt eine grof3e Bedeu-
tung fur den Menschen. Im Gegenzug geht durch die bauliche Inanspruchnahme des nérdli-
chen Grundstlickes die Bedeutung als Wohnstandort verloren.

Eine Bedeutung des Plangebietes flir die menschliche Erholung in der freien Landschaft ist
weiterhin nicht gegeben.

Der vorhandene Rad- und Fullweg wird verlegt und dabei in seiner Funktion gesichert.

= Durch die bleibende Bedeutung als Arbeitsstandort kann dem Gebiet in der Summe wei-
terhin eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fiir den Menschen zugewiesen werden.

Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs.
2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fir bauliche Nutzungen, insbeson-
dere fur Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu berticksichtigen sind hier vor allem Még-
lichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das un-
bedingt erforderliche Mal}.

Durch die vorliegende Bauleitplanung kommt es zu einer dauerhaften Flacheninanspruch-
nahme flr die Errichtung eines Lebensmittelmarktes auf insgesamt 0,8 ha. In Bezug auf die
derzeitige planungsrechtliche Situation setzt der Ursprungsbebauungsplan fiir den tberwie-
genden Teil des Plangebietes zudem bereits ein Kerngebiet und im weiteren ein Mischgebiet
fest.

Da es in diesem Bereich zu keiner Neuflacheninanspruchnahme kommt, ist hier von einer
unveranderten Vorbelastung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Lediglich in dem Bereich des Wohnhauses, dessen Grundstlick bisher nicht durch den Be-
bauungsplan beregelt ist, kommt es zu einem Anstieg der Versiegelung, die sich nachteilig auf
das Schutuzgut auswirkt.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird im vorliegenden Planungsfall durch den Bau
eines Lebensmittelmarktes auf einem vorhandenen Standort erreicht. Ein Neubau an einem
anderen Standort wirde u. a. durch neue bauliche Anlagen und die Bereitstellung der Infra-
struktur insgesamt eine héhere Flacheninanspruchnahme erzielen.

Die Mdéglichkeiten der Flacheneinsparung auf Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschopft
und dabei Minimierungen von Versiegelungen so weit wie mdglich ergriffen, vgl. Kapitel ,Dar-
legung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung®. Weitere Mdéglichkeiten der Fla-
cheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten Umsetzungsplanung und
baulichen Ausfiihrung zu bertcksichtigen.

= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt das Plangebiet weiterhin eine geringe Be-
deutung (Wertstufe 1) fir das Schutzgut Flache.
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c)

d)

e)

Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Uberwiegenden bestehenden baulichen Nutzung des Plangebietes sind in Bezug
auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere die Biotoptypen

e Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ),
e Einzelbdume (HBE),
e Strauch-Baumhecke (HFM)

durch eine Uberplanung zu Gunsten einer baulichen Nutzung betroffen. Da der Biotoptyp Neu-
zeitlicher Ziergarten (PHZ) nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum besitzt und weitge-
hend bereits rechtskraftig als Uberbaubare Flache zu werten ist, ist hiermit zudem nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Aufgrund dessen, dass fur die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes die Einzelbdume (HBE) in der siidlichen Stellplatzflache des
Plangebietes keiner Festsetzung mehr unterliegen, ist bei einer Beseitigung der Baume ein
naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Die bislang geltende Festsetzung, dass je 4
Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum mit einer Unterpflanzung aus standortgerechten Strau-
chern zu pflanzen ist, entfallt somit.

Bei der Strauch-Baumhecke (HFM) ist des Weiteren darauf hinzuweisen, dass es sich hierbei
um einen Biotoptyp handelt, fir den im urspriinglichen Bebauungsplan im stidlichen Bereich
des Plangebietes eine Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
vorhanden ist, die allerdings nicht umgesetzt wurde. Dennoch wird fiir die vorliegende Planung
angenommen, dass dieser Biotoptyp im Plangebiet besteht. Ein Teilbereich der Strauch-
Baumhecke, der sich entlang der westlichen Slidseite des Plangebietsgrenze erstreckt, wird
durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes (iberplant, wodurch ein Ausgleich not-
wendig wird.

Aufgrund der umfangreichen gewerblichen Nutzung sowohl im Plangebiet, als auch in den
angrenzenden Bereichen, der umgebenden Wohnbebauung und den vorhandenen Erschlie-
Rungsstrallen Grolle Stral’e sowie Lienworth, unterliegt das Plangebiet bereits einem erheb-
lichen Stérungsdruck. Daher ist davon auszugehen, dass mit dem Vorhaben kein relevanter
Anstieg des Stérungspotentiales bezogen auf das Schutzgut Tiere verbunden ist.

= Dem zu Uberplanenden Biotoptyp Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) und teilweise dem Bi-
otoptyp Einzelbaum (HBE) kommt zuklnftig lediglich nur noch eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zu. Die Strauch-Baumhecke (HFM) erlangt in Zukunft nur noch eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Boden

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bauungsplanes wird Uberwiegend der bauliche
Bestand festgeschrieben, so dass es hier zu keinen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Bo-
den kommt. Anders stellt sich dies in dem derzeit als Gartenflache genutzten Bereich im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes dar. Hier gehen Bodenfunktionen wie zum Beispiel die Was-
serspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung teilweise oder ganz verloren, so dass die Beein-
trachtigung als erheblich angesehen werden kann. Zudem ist innerhalb der zukinftig versie-
gelten Bereiche von einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen. Durch die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes wird durch die Anhebung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 auf 1,0 zudem mehr versiegelte Flache im gesamten Plangebiet zugelassen.

= Im Ergebnis ist den bereits versiegelten Bereichen weiterhin eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zuzumessen, aber nunmehr auch den zukilnftig versiegelten Bdden. Fur
alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte davon ausgegangen werden, dass
deren allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

Wasser

Aufgrund der bestehenden und der bereits zulassigen Bebauung / Versiegelung kommt es nur
durch die mit der Bauleitplanung ermdoglichte zusatzliche Versiegelung zu Auswirkungen auf
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f)

9)

h)

den Wasserhaushalt. Hier ist von einer Verminderung der Grundwasserneubildungs- sowie
Filterfahigkeit auszugehen. Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird durch
die Anhebung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auf 1,0 mehr versiegelte Flache im ge-
samten Plangebiet zugelassen.

In Anbet[acht der in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser geringen Flachenausdehnung der
fur eine Uberbauung zugelassenen Bdden wird diese Beeintrachtigung als nicht erheblich an-
gesehen.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch
in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zuzumessen.

Klima / Luft

Da das Plangebiet groRtenteils bebaut bzw. bebaubar ist und sich allseits iberwiegend wei-
tere versiegelte Bauflachen anschlie3en, ist bereits von einer veranderten klimatischen Situ-
ation auszugehen. Weiterhin wirkt sich auch die nérdlich verlaufende Grofie Straflte und die
Ostlich gelegene StralRe Lienworth als Emissionsquelle negativ auf das lokale Klima aus.

In Anbetracht der geringen Ausdehnung der zusatzlich zuldssigen Bebauung ist daher nicht
davon auszugehen, dass sich erhebliche Auswirkungen ergeben werden.

=  Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kiinftig in Be-
zug auf das Schutzgut Klima / Luft von geringer Bedeutung (Wertstufe 1) sein wird.

Landschaftsbild

Aufgrund der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes, aber auch in der Umge-
bung wird sich die relativ kleinflachige zuséatzliche Bebauung nicht nachteilig auf das Land-
schaftsbild auswirken. Positiv zu bewerten ist zudem, dass an der suddstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze weiterhin ein Pflanzstreifen mit heimischen und standortgerechten Baumen und
Stréuchern festgesetzt wird.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfiihrung der vorliegenden
Bauleitplanung mit den zusatzlich versiegelten Bereichen eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zu.

Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich des Flurstiicks 171/8 im Bereich des
Biotoptyps Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) zu einer Veranderung der vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten.

Da der Biotoptyp Neuzeitlicher Ziergarten in der vorliegenden Ausprégungen keine seltenen
Arten mit hohem Spezialisierungsgrad erwarten lasst und die zu erwartenden Arten zum Uber-
wiegenden Teil weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Be-
eintrachtigung der ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugerechnet.

Sonstige Sach- und Kulturgiiter, Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern

Da Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wechselwirkungen weder im Plangebiet,
noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkungen.
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11.2.4.3

11.2.5

11.2.5.1

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von
Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung®
Schutzgut Bereich
vorher nachher

Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Gesamtgebiet 1 1
Pflanzen und Tiere Gebéude (O) | |

Parkplatz (OVP) | |

Weg (OVW) | |

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) | |

Einzelbaum (HBE) - |

Strauch-Baumhecke (HFM) 1 |
Boden zukiinftig zusatzlich versiegelbare Flachen 2 1

im Bestand versiegelbare Flachen 1 1

verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 1 1
Luft/Klima Gesamtgebiet 1 1
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Gesamtgebiet BZTQ:Q Bc:er;:r?g
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohlne Be- ohne Be-

ang lang

Wechselwirk_t_mgen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgiitern Belang Belang

* Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgtiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstdrung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerations-  (-150 Jahre Regenerationszeit)

zeit)
Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

Eingriffsbilanz

Im vorliegenden Fall ist bei Anwendung der Eingriffsregelung zu beachten, dass die Festset-
zungen des geltenden Bebauungsplanes zu Grunde zu legen sind. Durch die vorliegende An-
derung des Bebauungsplanes wird im geplanten Kerngebiet eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflachenzahl von bisher 0,8 hin zu einer Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.
Gemal § 17 BauNVO ist eine Grundflachenzahl von 1,0 in Kerngebieten allerdings zulassig.
Die Beseitigung der Strauch-Baumhecke (HFM) im sudlichen Plangebiet stellt auf Grundlage
des bisher bestehenden Bebauungsplanes einen Eingriff dar und bedarf daher einer Kompen-
sation.

Weiter ist zu beachten, dass das Grundstiick, welches bisher durch den Bebauungsplan nicht
beregelt wurde, als Bereich gemaf § 34 BauGB anzusehen ist. Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG
ist die Eingriffsregelung im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden. Dies wird auch
durch die Regelungen des § 1a Abs. 3 BauGB belegt, der besagt, dass ein Ausgleich der
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:
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e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die nattr-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen
sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzglter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfu-
gung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwéagend* darliber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
rdaumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensationsmafinahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdrticklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemaf § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
MaRBnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
ziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BREUER, 2006).

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismaRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Ful3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..."ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungliltigkeit der Satzung fihrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt wer-
den.
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11.2.5.2

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust‘ zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
glter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe Il / 2), die Schutzgtiter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung“ (Wertstufe 3).

¢ Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe mdglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

¢ Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich tGber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe Ill sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergrofiert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Re-
generationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren
Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Gbrigen Bdden®, unabhangig von dem Grad der Versiegelung.

e Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die (bri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzglter diirfen zusammen ausgeglichen werden.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschiitztes Biotop, Naturschutzgebiet, fiihren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegenuber nicht entsprechend
geschiitzten Gebieten / Landschaftselementen.

e In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Berticksichtigung von Vermeidungsmafnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 14 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen”.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgesetzt

bzw. sind berucksichtigt worden:

o Verbleib des Marktes am bisherigen Standort, so dass die Neuinanspruchnahme an ande-
rer Stelle vermieden wird.

e Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden, wird die
Dach- und insbesondere die Fassadengestaltung des Ersatzneubaus zwischen Vorhaben-
trager und Gemeinde verbindlich geregelt, um das Markigebdude bestmdglich in die um-
liegende Bebauung zu integrieren.

e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere Strafle und versiegelte Fla-
chen im Bestand, auch fiir den geplanten Ersatzneubau. Damit sollen eine zuséatzliche In-
anspruchnahme von Flachen fir diese Malnahmen vermieden werden.
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11.2.5.3

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von zehn betrachteten Schutzgitern zwei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen
e FEinzelbdume (HBE) und

e Strauch-Baumhecke (HFM).

Durch die Vorhabenplanung entfallt die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Ver-
pflichtung, eine insgesamt etwa 200 m? groRe Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern mit dem Biotoptyp Strauch-Baumhecke umzusetzen. Fir diesen lll-wertigen Biotoptyp
ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 vorgeschrieben, so dass 200 m? an anderer Stelle ge-
schaffen werden mussen.

Im bisher geltenden Bebauungsplan wurde weiterhin geregelt, dass auf der im Siden des
Plangebietes festgesetzten Stellplatzflache fur je 4 Stellplatze ein standortgerechter und
standortheimischer grol3kroniger Laubbaum mit einer Unterpflanzung aus standortgerechten
Strauchern zu pflanzen ist. Da durch die vorliegende Anderung diese Festsetzung entféllt,
geht bei den vorhandenen 24 Stellplatzen ein Verlust von 6 Bdumen mit Unterpflanzung ein-
her. Pro Standort wird hierbei eine Flache von 25 m? angenommen, womit sich eine Flache
von zusammen 150 m? errechnet.

=  Somit ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ein Kompensations-
flachenbedarf von 350 m2.

Schutzgut Boden

Durch die vorliegende Planung kann es in den bisher unbebauten und durch den Ursprungs-
plan nicht konkret beplanten Gartenflichen mit dem Biotoptyp Neuzeitlicher Ziergarten auf
maximal 874 m? durch BaumaRnahmen und Versiegelungen zu einer vollstandigen Uberpréa-
gung der anstehenden Béden kommen.

AuRerdem wird durch die Anhebung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bzw. 0,6 auf nun
1,0 mehr versiegelte Flache im gesamten Plangebiet zugelassen. War bislang in dem Kern-
gebiet und den sudlich im Plangebiet gelegenen Flédchen fiir Stellplédtze, die zusammen eine
Flache von 6.857 m? einnehmen, eine Versiegelung von 5.486 m? (6.857 m? x GRZ 0,8) zu-
lassig, so darf nunmehr diese Flache vollstandig einer Versiegelung unterliegen.

Im bislang 368 m? groen Mischgebiet war des Weiteren eine GRZ von 0,6 mit einer Uber-

schreitung bis zur Kappungsgrenze von 0,8 festgesetzt, so dass eine Versiegelung von 294 m?

(368 m? x GRZ 0,8) zulassig war. Auch hier wird kiinftig eine vollstdndige Versiegelung zuge-

lassen.

Die Differenz von 1.371 m? (6.857 m? - 5.486 m?) bzw. von 74 m? (368 m? - 294 m?) bedingt

daher ebenso eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, wodurch auch hierfir eine Kom-

pensation erforderlich wird. Damit sind 2.319 m? (874 m? + 1.371 m? + 74 m?) von einer kom-

pensationspflichtigen Bodenveranderung betroffen.

Nach BREUER (1994) soll bei Eingriffen in das Schutzgut Boden bei Boden mit ,Allgemeiner

Bedeutung® (fir den Naturschutz) das Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen.

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 1.160 m2.

Ergebnis
Der Ausgleichsflachenbedarf fir die im Zusammenhang mit der hier behandelten Bauleitpla-

nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere
sowie Boden betragt insgesamt 1.510 m>.
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11.2.6

KompensationsmafRnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen ist eine externe Mallnahme vorgese-
hen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt.

Interne MalRnahme

Mittels textlicher Festsetzung wird die Anpflanzung von 11 Einzelbdumen innerhalb der her-
zustellenden Stellplatzflachen mit entsprechenden Vorgaben fir Arten und Pflanzqualitaten
verbindlich verankert. Diese Anpflanzungen dienen der Kompensation der Eingriffe in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere. Pro Baumpflanzung wird hierbei eine Flache von 25 m? rech-
nerisch angesetzt, womit sich eine Kompensationsleistung von 275 m? errechnet, die inner-
halb des Geltungsbereiches umzusetzen ist.

Externe MaRnahme

Es ist geplant, den noch verbleibenden Kompensationsbedarf von 1.235 m? auf einer Aus-
gleichsflache des Forstamtes Nordheide-Heidmark der Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen zu decken. Es handelt sich hierbei um Teilbereiche der Flurstiicke 134 und 135, jeweils
Flur 2 in der Gemarkung Soéhlingen (siehe Abb. 6).

Bei der Flache handelt es sich im Ausgangszustand um einen grundwasserbeeinflussten,
grundfeuchten Standort mit einem mittleren Grundwasserstand. Die Nahrstoffversorgung ist
mafig aus lehmigen, schluffigen und schlickigen Feinsanden mit Sandunterlagerung. Derzeit
wird die Flache als Griinland bewirtschaftet. Als Ziel ist die Aufforstung eines standortgerech-
ten Laubwaldes vorgesehen. Aufgrund der Standortgegebenheiten wird durch das Forstamt
Nordheide-Heidmark im nérdlichen Bereich der Flache ein Stieleichen-Hainbuchen-Bestand
bzw. im stdlichen Bereich der Flache ein Erlen-Bestand entwickelt, die jeweils mit der Baum-
art Flatterulme durchmischt werden. Die genaue Planung ist zudem auch zwischen dem Forst-
amt Nordheide-Heidmark und der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Rotenburg
(Wimme) abgestimmt. Ein entsprechendes Konzept zur Umsetzung liegt dem Forstamt Nord-
heide-Heidmark vor.

Mit dieser MaRnahme koénnen die Beeintrachtigungen fur die betroffenen Schutzguter voll-
sténdig ausgeglichen werden. Im Ergebnis verleibt somit kein Kompensationsbedarf.
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11.2.7

11.2.8

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung koénnte mittelfristig der Nachfrage nach ausreichenden
Versorgungsmoglichkeiten flr Lebensmittel-Vollsortimenter in der Ortschaft Sottrum nicht
mehr entsprochen werden. Infolgedessen wiirden sich Kunden andere Einkaufsmaoglichkeiten,
womaglich auch auferhalb des Gemeindegebietes, suchen. Aus diesem Grund stellt ein Ver-
zicht auf die vorliegende Planung fiir die Gemeinde Sottrum keine geeignete Alternative dar.

Fir den ausgewahlten Standort spricht unter anderem, dass der bereits bestehende Lebens-
mittelmarkt lediglich ergénzt wird sowie die Lage des Plangebietes mit einer guten Anbindung.
Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan Uberwiegend als Kerngebiet und im RROP
2005 als Grundzentrum dargestellt und eine Erschlieffung ist mit den zwei angrenzenden Stra-
Renverkehrsflachen im Bestand bereits vorhanden. Weiterhin wird fur die Planung eine Flache
mit relativ geringer 6kologischer Wertigkeit in Anspruch genommen. Andere Standorte stellen
fir den Gemeinde Sottrum aus diesen Griinden keine Alternative dar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Fir den im Plangebiet vorhandenen Lebensmittelmarkt soll aufgrund der vorliegenden Pla-
nung ein Ersatzneubau errichtet werden. Es wird vorausgesetzt, dass die dazugehorigen Bau-
mafnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik® entsprechen und die Gebaude somit kaum
anfallig fir stabilitdtsbedingte Unfalle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit,
dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Daher werden negative
Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Wieste erstreckt sich im nordwestli-
chen Bereich von Sottrum in einer Entfernung von etwa 200 m zum Plangebiet. Das Plange-
biet liegt allerdings bei einer Hohe von etwa 18,5 m ii. NHN, die nérdliche Grenze des Uber-
schwemmungsgebietes etwa bei 16 m 0. NHN (Umweltkarten Niedersachsen, NIBIS). Der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) (Landkreis Rotenburg
(Wimme) - Amt fir Naturschutz und Landschaftspflege, 2016) gibt fir das Plangebiet zudem
hinsichtlich der Hochwassergefahrdungseinschatzung des LBEG (GHG50) die Gefahrdungs-
stufe 2 an, womit die hier tiefliegenden Bereiche potentiell Gberflutungsgefahrdet sind. Die
Umweltkarten Niedersachsen zeigen allerdings auch, dass auch bei einem 100jahrigen Re-
genereignis kein Hochwasserrisiko fur das Plangebiet besteht. Aus diesem Grund werden ne-
gative Auswirkungen durch Uberschwemmungen als nicht wahrscheinlich eingestuft.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal’ der gesetzlichen Vorgaben
und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes errich-
tet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie moglich vermieden werden. Gewerbe- oder
Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Materialien
umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko wird fir
das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand
im Plangebiet oder den angrenzenden Gewerbe- und Siedlungsgebieten kommen, so kann
ein Ubergreifen auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 1.700 m zum n&chsten
Waldgebiet ausgeschlossen werden. Bei einem maoglichen Brand kann es durch Luftverunrei-
nigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Klima / Luft sowie Pflan-
zen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt und die Men-
schen in der Umgebung diesbezuglich Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere
fliehen kénnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im
schlimmsten Fall bei Branden von Gebauden auch zu Todesfallen von Menschen und Tieren
kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durchaus zum allgemeinen
Lebensrisiko gezahlt werden kénnen.
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11.3
11.3.1

11.3.2

Im Plangebiet werden keine Abfalle erzeugt werden, von denen ein groReres Unfallrisiko fir
die Schutzgiiter ausgeht. Gleiches gilt fiir die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fir diese Region sind bisher nur fur wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Rickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimabiiro, 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fur Sturmereignisse, die Uber das Ubliche
Mal} in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

Zusitzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (VON DRACHENFELS, 2016) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde im Mai
2018 durchgefiihrt und im Februar 2020 aktualisiert, siehe Biotoptypenkarte (Anhang Il) .

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wimme), den Landschaftsplan der Gemeinde Sottrum so-
wie den Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT FUR
BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG), 2014) zurtckgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Zusatzlich wurde mit der vorliegenden Planung eine Standort-, Markt und Wirkungsanalyse
(Bulwiengesa AG, Hamburg, Stand: 05.05.2020, siehe Anhang I) sowie ein Schallgutachten
(T&H Ingenieure, Bremen, Stand: 23.03.2022, siehe Anhang lll) erstellt.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der moglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BREUER, 2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem Zweck
erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungs-/Hochbaumalnahme durch die Gemeinde
eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kdnnen. Sollten im Zuge dieser Be-
gehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.*
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11.3.3

11.3.4

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,GroRe
Stral3e I soll ein Ersatzneubau fir einen ansdssigen Lebensmittelmarkt (Edeka Bientzle) im
Zentrum des Sottrumer Hauptortes erméglicht werden.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht Gberwiegend versiegelt ist erhebliche Umwelt-
auswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzguter Pflanzen und
Tiere sowie Boden betroffen. In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigungen ein
Kompensationsflachenbedarf von 1.510 m2. Ein untergeordneter Flachenanteil von 275 m?
wird durch Baumpflanzungen im Bereich der Kundenparkplatze ausgeglichen. Der verblei-
bende Bedarf von 1.235 m? soll auf einer externen Flache gedeckt werden. Diese externe
Kompensation erfolgt durch die Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes auf Teilbe-
reichen der Flurstiicke 134 und 135, jeweils Flur 2 in der Gemarkung Séhlingen, die Bestand-
teil des Kompensationsflachenpools des Forstamtes Nordheide-Heidmark der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen sind.

Mit Durchfiihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Mallnahmen
zum Ausgleich kdénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguter als vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Sottrum ausgearbeitet:

Bremen, den 06.05.2020 / 21.07.2021 / 26.04.2022 / 21.07.2022 / 15.09.2022

IrImMStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Straflte 180 28309 Bremen

Sottrum, den .......ccoeeeeiviiiinnnn.n.

Bahrenburg
Gemeindedirektor

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am 31.01.2019 in Form einer Blirgerversammlung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit 29.10.2018 bis 28.11.2018.

3. Die Begriindung einschlieRBlich Umweltbericht haben gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom
01.08.2022 bis 02.09.2022 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Sottrum, den .......ccoeeevivieiennnn.n.

Bahrenburg
Gemeindedirektor
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Anhang | Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse (Bulwiengesa AG, Hamburg, Stand:
05.05.2020)
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Anhang Il Biotoptypenkartierung (Instara GmbH, Bremen, Stand: 21.02.2020)
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Anhang lll Schallgutachten (T&H Ingenieure, Bremen, Stand: 23.03.2022)
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