Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sottrum diesen
Bebauungsplan Nr. 75 "Alte Sagerei" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, der ortlichen Bauvorschrift in seiner Sitzungam __._ .20 als Satzung und
die Begriindung beschlossen.

Das Planverfahren wurde gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Sottrum, den ........ccccevieeeeeeiee
(Krahn) (Bahrenburg)
Blrgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sottrum hat in seiner Sitzung am 07.07.2021 die Aufstellung
des Bebauungs- plans Nr. 75 "Alte Sagerei" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemai §
2 Abs. 1 BauGB am __.__.20__ ortslblich bekannt gemacht.

Sottrum, den ......coeovveveiieeieeeeee,
(Bahrenburg)
Gemeindedirektor

Plangrundlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)

Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Datum: © 2021
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt. Die Vervielfaltigung ist nur fur
eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen bau- lichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze (Stand vom 03.12.2019) vollstéandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg, den ..................
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Rotenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 75 "Alte Sagerei" wurde ausgearbeitet von der
M O R PartG mbB

Scheeleler Weg 9, 27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261-81 91 80

E-Mail: info@morarchitekten.de

Rotenburg,den . .20__
(Oesterling)
Planverfasserin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sottrum hat in seiner Sitzung am 15.04.2024 dem Entwurf
und der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 75 zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.05.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 "Alte Sagerei" und die Begriindung haben vom 24.06.2024
bis einschlief3lich 02.08.2024 gemal § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sottrum, den .......cocoveeveiieiiieeeee,
(Bahrenburg)
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sottrum hat den Bebauungsplan Nr. 75 "Alte Sagerei" mit textlichen
Festsetzungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am__._ .20__ als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sottrum, den .......coooveeviiiiiiieeeee,
(Bahrenburg)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 75 "Alte Sagerei" ist gemal § 10 BauGB am
..................... im Amtsblatt fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 75 "Alte Sagerei" ist damitam __.__.20___ rechtsverbindlich geworden.

Sottrum, den .......cocoveeveiieiiieeeee,
(Bahrenburg)
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 75 "Alte Sagerei" sind eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel der Abwagung
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sottrum, den .......ccooeeviiiiiiieie,
(Bahrenburg)
Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§1 Abs. 2 BauNVO)

Mischgebiet

(§ 6 BauNVvO)

eingeschranktes Gewerbegebiet, s. textl. Festsetzung Nr. 1.1
(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
Nutzungsschablone:

G Ee Art der bauliche Nutzung
Grundflachenzahl als H6chstmaf} und
O,5 I zul. Zahl der Vollgeschosse
THmax= 6,00m max. zul. Traufhohe in m, s. textl. Festsetzung Nr. 2
FHmax.= 9,00m

max. zul. Firsthéhe in m, s. textl. Festsetzung Nr. 2

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung Nr. 3
[} offene Bauweise, s. textl. Festsetzung Nr. 3
Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

r | | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
[ ] [ ] Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

8. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

l vorhandene Grundstlicksgrenzen
Eio s nachrichtliche Ubernahme aufgenommener Eichenbestand
mit Angabe des Stammdurchmessers in 1 m Hohe

1771 Flurstiicksnummern

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

1
'}'—5* BemalRung in Metern

BZP 2 Bezugspunkt fir die Hohenfstsetzung,
s. textl. Festsetzung Nr. 2.2

TF 2 Festlegung Teilflachen fiir Emissionskontingente
s. textl. Festsetzung Nr. 1.1

Textliche Festsetzungen

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §1 Abs. 2
BauNVO)

1.1. Eingeschrianktes Gewerbegebiet/ GEe (§ 8 Bau NVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Folgende Einschrankungen werden getroffen:

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, ausgenommen Versandhandel
und Direktverkauf von im Gebiet hergestellten Produkten, nicht zulassig sind.

Vergniigungsstatten

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten auf der Grundlage von § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen.

Immissionsschutz

Fir die im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) zeichnerisch festgelegten Teilflachen
TF 1 und TF 2 gelten folgenden Emissionskontingente:

Zulassig sind Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emmissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Tabelle Emissionskontingente tags und nachts gemaR DIN 45691:2006-12

Lek, tags LEK, nachts
Teilflache
indB in dB
TE | 65 50
TF I 65 50

Die Prifung der planerischen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Die DIN 4109 Gerauschkontingentierung mit Ausgabedatum
2006-12 ist im Beuth Verlag zu beziehen oder bei der Gemeinde Sottrum, Am Eichkamp
12, 27367 Sottrum, zu den Geschéaftszeiten einzusehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen
Immissionsorten um mind. 15 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf Immissionsorte auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes. Sie sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/ oder
Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente o&ffentlich rechtlich auszuschlief’en (z. B. durch Baulast oder
offentlich rechtliche Vertrage).

1.2. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 genannten Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V: m. § 18 BauNVO)
21. Trauf- und Firsthéhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der WandaufRenflache
und der Oberkante der Dachhaut bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt.

Die Firsthdhe wird als Héhe zwischen Bezugspunkt und der duReren Spitze des Firstes
definiert. Bei Flachdachern gilt die jeweils festgesetzte Traufhthe als max. zulassige
Gebaudehohe.

Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige
Sonderbauteile unberiicksichtigt. Dachgauben, Traufen von Kriippelwalmen sowie von
untergeordneten Gebaudeteilen (Vordacher, Erkervorbauten u. a.) sind von den
Hoéhenfestsetzungen der Traufh6he ausgenommen.

2.2. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die max. Trauf- und Firsth6hen sind bezogen auf die jeweils zeichnerisch festgesetzten
Bezugspunkte, BZP 1 im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und BZP 2 im
Mischgebiet (Ml), zu ermitteln. Bei der Ermittlung der Firsthdhen bleiben Antennen,
Schornsteine und sonstige Sonderbauteile unberiicksichtigt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V: m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Mischgebiet (Ml) sind die sind die Gebaude in der offenen Bauweise (0) mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Gebaudeldnge darf héchstens 50 m betragen.
Im eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) sind in der abweichenden Bauweise (a)
Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO bei denen es sich um Gebaude handelt, missen einen Abstand von mind. 5 m
zur Strallenverkehrsflache einhalten.

5. Griunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

5.1. Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) BauGB

Auf der Flache mit Bindung fir Bepflanzungen ist der Bestand an Baumen und
Strauchern zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Verlust ist durch den Eigentimer
umgehend Ersatz durch Neupflanzungen zu schaffen. Die Nachpflanzungen haben in
der nachfolgenden Pflanzperiode von Oktober bis April zu erfolgen.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind nur standortheimische Arten gem. Geholzliste
im Merkblatt Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen des Landkreises Rotenburg (s. Anhang
der Begriindung) zuléssig.

5.2  Erhaltung von Einzelbaumen (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Der auf der Planzeichnung gekennzeichnete Eichenbestand von 4 Einzelbdumen mit
Stammdurchmessern > 50 cm im Sitdosten des Flurstiicks 158/17 ist dauerhaft zu
erhalten und zu schiitzen. Insbesondere bei Hoch- und Tiefbaumafnahmen sind Stamm,
Krone und Wurzelbereich gem. DIN 18920 zu schutzen.

Bei unvermeidlichem Verlust ist durch den Eigentimer in der nachfolgenden
Pflanzperiode auf demselben Grundstiick Ersatz durch Stieleichen (Quercus robur), mit
einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Der Abstand zur o6ffentlichen
Verkehrsflache darf maximal 30 m betragen.

Hinweise

1. Artenschutz
Die Baumfallungen im Zuge von Baumalinahmen haben aufRerhalb der Brutzeit (Anfang Méarz bis Ende

September) zu erfolgen. Vor Beginn von Sanierungs- oder Abrissarbeiten an Gebauden oder bei Eingriffen

in Altbaumbesténde sind diese durch eine fachkundige Person auf Fledermausvorkommen bzw. auf
Vogelniststatten zu untersuchen.

2. Ur-und frihgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind

unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Rotenburg (Wimme), mitzuteilen.

MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen flihren, sind zu unterlassen.
3. Altablagerungen

Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bo-
denveranderungen) zu Tage, so ist unverzlglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasser-
wirtschaft und StralRenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (WiUmme) zu benachrichtigen und die
weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.

4. Kampfmittel

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgédnger oder andere Kampfmittel im Boden
ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, zu informieren.

5. Entwasserung
Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen. Im Zuge

von Neubauten ist die Entwasserung fiir alle im Geltungsbereich befindlichen Gebaude und Grundstiicke

mit dem Landkreis Rotenburg (Wimme) abzustimmen. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter
Entwasserungsantrag beizufiigen.

6. DIN-Normen
Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen liegen zur

Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Sottrum wahrend der iblichen Offnungszeiten der
Verwaltung aus.

Ortliche Bauvorschriften

1. Werbeanlagen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebietes nur zuldssig, wenn sie neben der
zugehdrigen baulichen Anlage angeordnet sind und sich in Dimensionierung und Ausflihrung in das

Gesamtbild der Umgebung einfiigen. Die Héhe der Werbean- lagen darf dabei die maximal zuldssige Hohe

der baulichen Anlagen nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht und sich bewegende Anla- gen sind nicht
zulassig.

2. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e
geahndet werden.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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